Tonder Andelsboligforening
, 6270 Tonder
TIf.: 74 723219
Mail: tonder@salus-bolig.dk

www.tonder-ab.dk

Referat fra ordinaert afdelingsmgde i afdeling 22

Ulriksallé 72 a - 102

Afholdt: Mandag den 6. september 2021, kl. 19.30

Mgdested: Tonder Hallerne

I mgdet deltog 17 beboere fra 13 husstande.

Desuden deltog afdelingsinspektgr/medlemmer af organisationsbestyrelsen:
Vagn Reggelsen, afdelingsinspektar (VR)

Jens Lorenzen (JEL)

Endelig dagsorden:

B

o

. Valg af dirigent.

Afdelingsbestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af regnskab for 2020.

Gennemgang og godkendelse af budget for 2022 med redeggrelse for

pateenkte vedligeholdelsesarbejder.

Indkomne forslag:

a) Mulighed for etablering af ladestation for el-bil ved egen bolig med
egen indkgrsel, samt etablering af stremforsyning til brug til
ladestander for el-bil ved afdelingens feellesparkering. Udgiften til
etablering for stremforsyning ved feellesparkering forventes dackket af
afdelingens henleeggelser.

. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

P8 valg er.
Susanne Sgrensen
John Bargmeyer (1. suppleant)

. Valg af 2 repraesentantskabsmedlemmer og suppleanter.

Pa valg er:

Peter Memborg

Ulla Christiansen

John Bargmeyer (1. suppleant)

. Eventuelt
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Tender Andelsboligforening

JEL blev valgt.

Den skriftlige beretning, som blev omdelt sammen med den
endelige dagsorden, blev godkendt (se vedlagte).

P3a sp@rgsmﬁ]et om, hvorvidt det ekstraordinaere afdelingsmade vil
blive gennemfgrt i ar, kunne VR oplyse, at det er planen at
gennemfgre modet i efteraret.

VR orienterede om arsregnskabet for 2020.

VR gennemgik budgettet samt afdelingens driftsplan for 2022.
Budgettet blev godkendt med en huslejestigning pa 1,50% med
virkning fra 1. januar 2022.

Forslaget om mulighed for etablering af ladestander ved egen bolig
og ved feellesparkering blev konkretiseret af VR, og blev det op i to
underpunkter inden afstemning.

Forste underpunkt var tilretning af Raderetten med fglgende punkt:
Etablering af lade-station til el-bil ved egen bolig med egen
indkgrsel er tilladt ved indhentning af tilladelse hos administrationen
samt tilladt ved at, reetablering finder sted ved fraflytning.
Tilladelse vil blive givet under fglgende forudsastninger, hvilket vil
blive en bemaerkning til raderetsskemaet:

Lejer sikrer, at boligens strgmforsyning har den forngdne kapacitet,
og etablerer npgdvendige installationer for egen regning.

Lejer skal fjerne lade-station og reetablere bergrte bygningsdele ved
fraflytning.

Dette punkt blev vedtaget.

Punktet om etablering af stramforsyning for fremtidig mulighed for
opsaetning af ladestander ved faellesparkeringsplads blev nedstemt.

Der blev peget pd Susanne Sgrensen, Ulriksalle 86a, og hun blev
genvalgt til afdelingsbestyrelsen.

Der blev peget pa John Bargmeyer, Ulriksalle 102, som blev
genvalgt som suppleant til afdelingsbestyrelsen.

Der blev peget pa Peter Memborg, Ulriksalle 90a, og Ulla
Christiansen, Ulriksalle 76b, som begge blev genvalgt som
repraesentanter til repraesentantskabet.
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Der blev peget pd John Bargmeyer, Ulriksalle 102, som blev
genvalgt som suppleant til repraesentantskabet,

Der blev spurgt til beboernes muligheder pa indflydelse ved det
planlagte projekt med renovering af rgrinstallationer samt
kakken/bad.

VR opfordrede til, at der i forbindelse med det kommende
ekstraordineere afdelingsm@de vaelges et byggeudvalg.
Samtidig var der spagrgsmal til lejers gnske om individuelle
andringer. VR henviste til brugen af raderetten.

Pa sporgsmalet om, hvorvidt der skal ske genhusning, blev det
oplyst, at det er et forhold, der skal tages hgjde for ved
projekteringen.

Sluttelig blev der udtrykt ros og tak til lejeren, som var parat til at
stille sin udestue til radighed ved "afdelingsfesten”.



Tonder Andelsboligforening Te¢nder, den 10.08.21
Afdeling 22

Afdelingsbestyrelsens beretning

Sa er der ved at vaere gaet et ar siden sidste afdelingsmgde, og det er tid til at se tilbage pa tiden,
der er gaet.

| ar, har vi genoptaget vor tradition og afholdt sommerfest i afdelingen. Sidste &r turde vi ikke
afholde sommerfest pga. Corona smitten, men i &r er forholdene vassentlig bedre da de fleste er
faerdig vaccinerede. Vi var sa heldige at [ane en havestue. Tak for det!!

Budgetforslaget er i ar med en huslejeforhgjelse pa 1,5%. Lidt mindre som sidste ar. Dette skyldes
hovedsagelig, stigning til pgede henlaggelser til vedligeholdelse.

Pa afdelingsm@det vil Vagn, i forbindelse med gennemgang af afdelingens drift- og
vedligeholdelsesplan, bede om vores godkendelse af en igangseetning af omlaegning af vor
udendgrsbelysning. Dette skal ske pga. at Ténder kommune ikke laengere vil betale for
stremforbruget pa vor stibelysning. Det vil nok kunne betale sig, at udskifte til mere energi rigtige
lamper. En bestemmelse som er lovkrav fra Christiansborg.

Der vil ogsa komme forslag vedrgrende etablering af lade-station til el-biler ved fallesparkering,
og tilretning af Raderet: Etablering af lade-station til el-bil. Selv om det ikke er aktuelt lige nu, s&
bliver det nok inden sa laenge.

Angaende vores renovering af kgkken og bad, er der endnu ikke udarbejdet en teknisk/gkonomisk
vurdering, vedrgrende renovering af kpkken, bad og installationer. Fgrst nér vi har denne
vurdering, kan vi indkalde til et ekstraordinaert afdelingsmgde.

Vi holder afdelingsmgde mandag den 6. september 2021 kl. 19.30 og jeg hdber pa et godt
fremmgde. Det er her, man kan indsende forslag til f.eks. zendring i raderetskatalog,
vedligeholdelsesreglement eller ordensregler. Det er ogsa her regnskab, savel som budget, bliver
gennemgaet.

Der bliver ogsa mulighed for at stille spprgsmal.

Til sidst tak for det forlgbne ar og vel mgdt til afdelingsmgdet i Tender Hallerne!
p.b.v.

Venlig Hilsen

Peter Memborg
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Raderetskatalog

Afdeling 22



Hvad er raderet?

Raderet er en ret for lejerne i alle almene boliger. Det geelder bide for familieboliger,
ungdomsboliger og @&ldreboliger. Raderetten skal give den enkelte lejer frihed til at forbedre eller
endre sin bolig. De 2 former for raderet der findes er:

a) Raderet inde 1 boligen
b) Raderet udenfor boligen

De forbedringer af boligen, der udferes under raderetten, skal altid veere rimelige og hensigtsmassige
Og de ma ikke fratage boligen den karakter af en almen bolig. Arbejdet skal altid laves
handvearksmaessigt forsvarligt og visse ting skal altid udferes af autoriserede handvarkere. Det
gaelder isar for el-arbejde og vand-, varme- og sanitetsarbejde (VVS). Den enkelte lejer md dog
gemne selv lave meget af arbejdet. Det ferdige resultat vil blive besigtiget af afdelingsinspekteren,
som vurdere om kvaliteten er i orden.

Raderet inde 1 boligen

Réderetten er en ret til at udfere alle forbedringer inde i boligen. Ved forbedringer af boligen kan
lejeren ved fraflytning fi en skonomisk godtgerelse for de atholdte dokumenterede udgifter.
Réaderetten omfatter ikke harde hvidevarer.

Forbedringer er arbejder, der ager det lejedes vaerdi og der kraeves ikke reetablering ved fraflytning.
En forbedring kunne eksempelvis vare et nyt kekken.

Hvis lejeren ensker at udfere arbejder inde i boligen, som ikke foreger boligens verdi, men blot
andrer boligen, kan arbejdet kraeves reetableret ved fraflytning. Forandringer giver ikke ret til
godtgerelse ved fraflytning. En forandring kunne vere senkning af loft.

Rdderet udenfor boligen

Réderetten omfatter mere end forbedringer i boligen. Beboerne i en afdeling har mulighed for at
beslutte, at det ogsa er i orden at udfere bestemte typer arbejder udenfor boligen. Raderet udenfor
boligen omfatter ogsa forbedringer og boligeendringer. Forbedringer giver ret til godtgerelse ved
fraflytning og kan ikke kraeves reetableret, men andringer kan kraves reetableret og ikke giver ret til
godtgaerelse. Opforelse af udestue, carport og udskiftning af vinduer/dere er eksempler pa
forbedringer som giver ret til godtgerelse, mens opsetning af en markise er en &ndring som ikke
giver godtgerelse. Alle tilladte raderetsarbejder udenfor boligen skal vere nedfeldet i afdelingens
raderetskatalog.

Ansggning eller anmeldelse

Lejeren skal altid sende en anmeldelse eller en ansegning. Anmeldelsen skal bruges ved
forbedringsarbejder inde og udenfor boligen.

Ansegningen skal bruges ndr lejeren ensker at eendre sin bolig.

Da det er lejerens ret til at lave forbedringsarbejder skal det kun anmeldes til boligorganisationen.



For du gar 1 gang.

1) Lejeren anmelder forbedringen skriftligt til boligorganisationen, for arbejdet igangsattes.
Ansegningen skal indeholde tegninger og liste over materialevalg.

2) Hvis lejeren ikke har hert fra boligorganisationen inden 8 uger (juli méned undtaget), kan
denne betragte det som tilladelse til at gennemfore arbejdet.

3) Huvis forbedringsarbejdet kraver en godkendelse af kommunen, serger boligorganisationen
for dette, men eventuelle omkostninger betales af lejeren.

4) Lejeren henvender sig til afdelingsinspekteren nar arbejdet er feerdigt, hvorefter
afdelingsinspekteren vil syne og godkende arbejdet.

5) Ved forbedringsarbejder med godtgerelse skal folgende vere opfyldt:
Nér arbejdet er udfort, skal lejeren indsende de originale fakturaer samt kvittering
for betalingen til boligorganisationen. Derefter vil lejeren veaere berettiget til godtgerelse.

Hvad er tilladt 1 din afdeling.

a) Maling og anden overfladebehandling.
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b) Bygningsandringer og tekniske installationer.

Tilladt.

Tilladt, men skal
reetableres ved
fraflytning.

Ikke tilladt.

Tilladt, men
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kontoret.

Der ydes godtgerelse
ved fraflytning.

Finansiering eller

tilskud fra

afdelingen ydes

Lejeforhajelse p.g.a

sterre udgifter til
vedligeholdelse.

Flytning,
ops&tning og
nedtagning af
vegge.

Blending af dere.

Flytning af dere.

Fjernelse af
dertrin.

Opsatning og
nedtagning af
kekken- og
garderobeskab.(skal

reetableres hvis ikke en ny
lejer overtager)

Andring af
kekkenbordhgjde.

ST e B AP B e

Installation af
vaskemaskine.

Installation af
terretumbler med
aftrask.

PRI K [ R

Installation af
terretumbler med
kondensfilter.

Installation af
opvaskemaskine.
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c) Vaegge og lofter
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Opsztning af

tapet.

Opseatning af

glasvaev og filt.

Ops@tning af
lyse fliser i

badevarelse.

d) Gulve
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efterfolgende

Afslibning af
gulve med
lakering.

Palegning af
vinyl i lyse

farver i entre
og kekken.

vinyl pd evrige

Palaegning af
treegulve.




e) Udvendig arbejder

Tilladt.

Tilladt, men skal
reetableres ved
fraflytning.

Ikke tilladt.

Tilladt, men

tilladelse skal
indhentes pa
kontoret.

Der ydes godtgerelse
ved fraflytning.

Finansiering eller

tilskud fra

afdelingen ydes

Lejeforhojelse p.g.a

storre udgifter til
vedligeholdelse.

Etablering/ud-
videlse af flise-

beleegninger
(min 1/3 areal
bibeholdes som
graesplenen)

Opforelse af
carport.

Opsetning af
drivhus.

olle

Opsztning af
flagstang.

Opsatning af
udestue

(skal godkendes af
afdelingsbestyrelsen)

Opsatning af
hegn omkring
terrasser.

Opsatning af
parabol

(placering anvises af
boligforeningen)

Etablering af
lade-station for
el-bil ved egen
bolig
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X

X

1)

Godkendt pa afdelingsmeadet den 06.09.2021

Tilladelse vil blive givet under folgende forudsatninger:

Lejer sikrer at boligens stremforsyning har den fornedne kapacitet, og etablerer
nedvendige installationer for egen regning.
Lejer skal fjerne ladestation og reetablere bererte bygningsdele ved fraflytning.




